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HALLBART KONCEPT FOR FYLLINGE 7:2 OCH 7:3

Tornet har i denna rapport utarbetat en preliminir strukeurplan och kvartersstudie.

Vi redovisar en férdjupning av hur vi vill forverkliga féljande 5 fokusomraden.

1. Biologisk méingfald och urban odling

2. Principer f6r promenad och cykelstaden Fyllinge
3. Solenergisystem i samverkan med specialistféretag
4. Vatten i planering och atervinning

5. Social hallbarhet for alla

FORORD

Tornet Fastighets AB har engagerat sig i bostadsutvecklingen i Halmstad
genom bolaget Kemisten AB dir vi tillsammans med HFAB bygger
nirmare 400 ligenheter i projeke Lundgrens Tridgérdar.

Tornets inriktning dr att bygga yteffektiva och prisvirda hyresritter
vilket motsvarar en stor del av det bostadsbehov som konsumenterna nu
efterfrigar. Den foryngring av befolkningen i Halmstad som nu sker ge-
nom att fler barnfamiljer s6ker sig till staden kar behovet av hyresritter.
Yngre familjer har begrinsad ekonomi for att képa bostadsritter dirfor
vill vi erbjuda attraktiva hyresritter.

Sedan 2010 har Tornet firdigstillt projekt med 6ver 1000 ligenheter

i Stockholm, Géteborg, Malmé, Visteras och Helsingborg. Dirutdver
finns investeringsbeslut pa ytterligare 1000 ligenheter som 4r under
projektering eller produktion. Kontor finns i Stockholm, Géteborg och
Malmo. Lis mer pa www.tornet.se

Vi riknar med att kunna ha byggstart i Fyllinge 2-3 r efter det att plan-
arbete startar forhoppningsvis 2019. Detaljprojektering och byggande
beriknas ta 2 ar vilket innebir att forsta inflyttning kan ske efter 4-5 ar
dvs ar 2023-2024.

Med vara 4gares lingsiktighet bygger vi upp egna forvaltningsorganisa-
tioner. Var malsittning r att skapa ett bostadsbestind pa 1000 - 2000
ligenheter i Halmstad for att f& en lokal forvaltningsorganisation, genom
fastighetskdp och egen produktion kommer vi na dit inom fem ar.

TORNET BOSTADSPRODUKTION AB

Goran Wendel



Strukturplan

Kv | Yta | Expl.| BTA | LGH

7800 | 0,80 | 6240 70
13100 | 0,80 | 10480 | skola
12600 | 1,00 | 12600 | 130
20300 1,00 | 20300, 200
14900 0,80 | 11920 | 120
11500 | 0,80 | 9200| 90

8800 0,80 | 7040 70
22900 0,80 | 18320 180
15100 | 0,80 | 12080 | 120
12400 0,80 | 9920 100

9700 0,80 | 7760 | 80
21600 | 0,80 | 17280 | 170
14300 | 0,80 | 11440 120
16400 0,80 | 13120 130
15400 | 0,80 | 12320 | 120
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16800 0,80 | 13440 140
11500 | 0,80 | 9200 100

MalacrorldeeNonawn

253800 202660 | 1940

Expl = Ljus BTA
Kvartersyta (Kv)
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KORTFATTAD PLANBESKRIVNING

Fastigheterna Fyllinge 7:2 och 7:3 ir beligna i den syddstra delen

av Halmstad, alldeles dster om E6:an och i anslutning till kommu-
nikationsstriket Laholmsvigen och vig 15. Stadens 6vergripande
gang- och cykelvignit nis enkelt. Mycket god tillginglighet till
kollektivtrafik/stombuss kan skapas nira vig 15. Férskolor, skolor
och vérdcentral finns i Fyllinge och Andersberg. Kommersiell service
finns vid Hallarna. Marken ir av ligre klassning ur brukningshin-
seende.

En utveckling av bebyggelse inom fastigheterna Fyllinge 7:2 och 7:3
kan dra nytta av det goda liget i staden nir det giller kommunika-
tioner och service samt fa god tillging till olika rekreativa miljder.
Omrédet nirmast Fylledns ostra sida iordningstills som naturpark, med
kompletterande plantering, gangstigar och dagvattendammar.

Omradet ansluts till riksvig 15 via Fyllingevigen och en ny lokalgata.
Den nya lokalgatan tillsammans med en ny bro éver Fylledn, blir ocksé
viktiga linkar mellan Fyllinge och staden for ging- och cykeltrafikanter
samtidigt som de 6kar méjligheterna att na rekreationsomraden lings
med Fyllean. Den nya bron kan i framtiden ocksd anvindas for att
utveckla kollektivtrafiken mellan Fyllinge och centrala delar av staden.
Genom omrédet passerar idag en luftledning (el) som rivs och ersitts
med en ny markforlagd kabel.

Vi foreslar en stadsstruktur i form av blandstadskvarter med métten ca
100x100 meter for att mojliggdra olika upplételseformer och hustyper i
samma kvarter. Kvarteren begrinsas av ligfartsgator med kantstenspark-
ering, tridplantering och trottoarer. Husen grupperas utmed gator och
centralt i varje kvarter finns en gron gard med stadsodling, lekplatser och
métesplatser.

Blandstadskvarteren kan sammanlagt inrymma ca 200 000 kvm ljus
BTA, vilket motsvarar nistan 2000 ligenheter. Varje kvarter har olika
upplatelseformer och hustyper frin stadsradhus till lamellhus i 2-3 vin-
ingar och punkthus pa 6-7 vaningar. Solceller pa taken och rikligt med
grona viggar samt odlingsméjligheter skapar en gron profil. Den nya
bebyggelsen ska ges en varierad karakedr med olika gestaltning i samma
kvarter. Lokaler bor finnas i gatuplanet i strategiska ligen. Torg och
motesplatser forlaggs till korsningspunkeer i de centrala straken.



Gronska ger biologisk mangfald

1 BIOLOGISK MANGFALD OCH URBAN ODLING

1.1 Inledning

Dagens stider stir infor stora utmaningar. Jorden blir allt varmare. Tro-
ligen kommer Sveriges arsmedeltemperatur att stiga med 3-5° fram till
ar 2080, samtidigt som havsnivierna stiger med mellan 0,2 och 1 meter
inom de nirmsta 100 dren och att sdvil perioder av intensiv nederbord
som virmeboljor kommer att bli allt vanligare. Detta stéller stora krav pa
hur framtidens stider utformas.

Oversvimningsrisk av Fylledn finns inte utredda utan behover klarliggas
i detaljplancarbetet. Eventuellt behéver naturanpassade vallar skapas.

Det behdvs nya 16sningar for att reglera temperaturer, ta hand om
dagvatten och spara energi. Samtidigt méste staden vara trevlig att vistas
i och hilsosam f6r minniskorna som lever i den. En 18sning ir att tillva-
rata de tjdnster naturens ekosystem tillhandahéller. Det kan t ex handla
om luft- och vattenrening, klimatreglering, dagvattenhantering och

omvinda solens energi samt odla lokalt.
1.2 Trid, buskar och annan vegetation

Utéver att trid och buskar i sig dr en viktig del av den biologiska méng-
falden s3 utgdr de ocksa livsmiljé &t andra vixter och djur. Dirfor vill
vi plantera trid, buskar och perenner som dessutom girna far vara bir-
och/eller nektargivande. Man kan dven vilja arter som ir virdvixter for
insekeslarver. Grismattor dr bra att spela boll och ha picknick pa, men
annan vegetation ir bittre for den biologiska mangfalden. Dirfor dr
det bra att anldgga grismattor bara dir man ir ute efter just de funktio-
nerna.

Trid, buskar och annan vegetation utgdr en viktig del av vattnets krets-
lopp nir vatten sugs upp genom vixternas rotter for att sedan avdun-
sta tillbaka till atmosfiren. Ju stdrre vegetationsmassa, ju mer vatten

avdunstar.



